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GLOSARIO DE TÉRMINOS Y DEFINICIONES  

Los términos utilizados en el presente Informe Anual de Sostenibilidad 2025 bajo NIIF S1 y NIIF 
S2 tendrán el significado que se les atribuya a continuación: 

Términos Definiciones 
Fibra Storage Fideicomiso Irrevocable de Emisión de Certificados 

Bursátiles Fiduciarios Inmobiliarios Número CIB/572 y 
subsidiarias. 

Subsidiarias Fideicomiso F/1767, Fideicomiso FID 2981, del Fideicomiso 
CIB/2625 y del Fideicomiso CIB/3541. 

Informe Anual de Sostenibilidad Hace referencia al Informe Anual de Sostenibilidad de 
Fibra Storage bajo NIIF S1 y NIIF S2 por el periodo del 01 
de enero al 31 de diciembre de 2025. 

NIIF Normas Internaciones de Información Financiera. 
NIIF S1 NIIF S1 – Requerimientos generales para la Información 

financiera a revelar relacionada con la Sostenibilidad. 
NIIF S2 NIIF S2 – Información a revelar relacionada con el clima. 

ISSB, por sus siglas en inglés Consejo de Normas Internacionales de Sostenibilidad. 
Usuarios principales Inversores, prestamistas y otros acreedores existentes y 

potenciales.  
Perspectivas de Fibra Storage Impacto financiero en los flujos de efectivo de la entidad, 

situación financiera, rendimientos financieros, su acceso a 
la financiación o el costo del capital a corto, medio o largo 
plazo. 

Riesgos y oportunidades 
relacionados con el clima 

Los riesgos relacionados con el clima se refieren a los 
potenciales efectos negativos del cambio climático en una 
entidad. Estos riesgos se clasifican en riesgos físicos 
relacionados con el clima y riesgos de transición 
relacionados con el clima. 
 
Las oportunidades relacionadas con el clima se refieren a 
los potenciales efectos 
positivos derivados del cambio climático para una entidad. 
Los esfuerzos para mitigar y adaptarse al cambio climático 
pueden producir oportunidades relacionadas con el clima 
para una entidad. 

Información de sostenibilidad Se refiere a la información financiera a revelar relacionada 
con la sostenibilidad. 

ASG Acrónimo de Ambiental, Social y Gobernanza. 
SASB, por sus siglas en inglés Normas del Consejo de Normas de Contabilidad de 

Sostenibilidad. 
 

Tenedores 
Significan aquellas Personas que tengan la titularidad de 
cualesquiera CBFIs Originales y cualesquiera CBFIs 
Adicionales conforme a los términos del contrato de 
Fideicomiso. 
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Fideicomitentes o Fideicomisarios 
en Segundo Lugar 

Significan los Tenedores, como fideicomisarios en primer 
lugar del Fideicomiso y los Fideicomitentes, como 
fideicomisarios en segundo lugar del Fideicomiso. 

Guía NIIF S2 Guía sobre la Aplicación de la NIIF S2 basada en el Sector 
Industrial. 

Periodo de reporte Periodo transcurrido del 01 de enero al 31 de diciembre de 
2025. 

GEI Gases de Efecto Invernadero. 
Comité Técnico Significa el Comité Técnico de Fibra Storage que esté 

formado por nueve (9) miembros. 
Comité de Auditoría Significa el Comité de Auditoría que esté formado por tres

(3) miembros independientes.  
Comité de Prácticas Societarias Significa el Comité de Prácticas Societarias formado por 

tres (3) miembros independientes. 
Comité de Nominaciones Significa el Comité de Nominaciones formado por 5 (cinco) 

miembros, 3 (tres) califican con el carácter de 
independientes. 

Comité de Inversiones Significa el Comité de Inversiones formado por 5 (cinco) 
miembros de los cuales 1 (uno) con el carácter de 
independiente y 1 (uno) de ellos miembro especialista en 
materia y temas sustentables. 

 

 

  



Reporte Sostenibilidad 2025 
 

 

5 
 

1. BASES DE PREPARACIÓN 
1.1 Entidad que informa  

Hace referencia a la entidad que requiere preparar estados financieros con propósito general, 
por lo que se identificó como entidad que informa a Banco Multiva, S.A. Institución de Banca 
Múltiple, Grupo Financiero Multiva como causahabiente a título universal de CIBanco, S. A. 
Institución de Banca Múltiple como fiduciario del Fideicomiso Irrevocable de Emisión de 
Certificados Bursátiles Fiduciarios Inmobiliarios Número CIB/572 y subsidiarias (en adelante, 
Fibra Storage). La información incluida en este informe se refiere a la misma entidad que 
informa sobre los estados financieros consolidados al 31 de diciembre de 2025.  

Mediante la celebración de diversos actos corporativos y con la previa autorización de las 
autoridades competentes, a partir del día 5 de septiembre de 2025 se realizó la transferencia 
del negocio fiduciario de CIBanco, S.A., Institución de Banca Múltiple (el “Fiduciario Causante”) a 
favor de Banco Multiva, Sociedad Anónima, Institución de Banca Múltiple, Grupo Financiero 
Multiva como causahabiente a título universal, incluyendo todos los derechos y obligaciones 
que ejerce el Fiduciario Causante como fiduciario en el Fideicomiso CIB/572 y cuya toma de 
conocimiento en el Registro Nacional de Valores se realizó mediante oficio número 
153/1701/2025 de fecha 1 de octubre de 2025 emitido por la Comisión Nacional Bancaria y de 
Valores. 

Derivado de lo anterior, con efectos al 5 de septiembre de 2025 y por virtud de la causahabiencia 
fiduciaria, cualquier referencia al “Fiduciario” en el Contrato de Fideicomiso CIB/572 se 
entenderá hecha a Banco Multiva, S.A., Institución de Banca Múltiple, Grupo Financiero Multiva 
para todos los efectos legales aplicables, sujeto a los términos y condiciones del Contrato del 
Fideicomiso CIB/572. En lo conducente, el Fiduciario actuará como causahabiente a título 
universal del Fiduciario Causante y asumirá la titularidad de los derechos y obligaciones 
derivados del Fideicomiso CIB/572 que le correspondían. 

1.2 Cumplimiento de las Normas NIIF de Información a Revelar sobre Sostenibilidad 

El presente Informe Anual de Sostenibilidad de Fibra Storage se ha elaborado de acuerdo con 
las Normas NIIF de Información a Revelar sobre Sostenibilidad, en específico de la NIIF S1 y NIIF 
S2 emitidas por el ISSB. 

Fibra Storage es un fideicomiso mexicano especializado en operar y desarrollar mini bodegas 
en México. Fibra Storage fue creado en 2014 como un fideicomiso de administración. El 6 de 
julio de 2018, los Fideicomitentes del Fideicomiso celebraron un convenio modificatorio y de re-
expresión para convertirlo en un fideicomiso emisor de certificados bursátiles fiduciarios 
inmobiliarios y sujetarlo al régimen fiscal aplicable a una FIBRA, de conformidad con los artículos 
187 y 188 de la LISR.  
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Además, al elaborar este Informe Anual de Sostenibilidad, se han hecho referencia y 
consideración a los temas de divulgación de la “Guía sobre la Aplicación de la NIIF S2 basada en 
el Sector Industrial” de la NIIF S2 y Normas del SASB. Fibra Storage pertenece al sector Real 
Estate, por lo que se basaron en las guías relacionadas a estos sectores. Véase la nota 8, Métricas 
y objetivos. 

1.3 Conectividad con los estados financieros  

El presente Informe Anual de Sostenibilidad debe leerse en conjunto con los estados financieros 
consolidados al 31 de diciembre de 2025 de Fibra Storage preparados de acuerdo con las NIIF, 
y cuya fecha de emisión fue el 7 de abril de 2026. 

Fibra Storage define los horizontes temporales en función de cuándo se podría esperar 
razonablemente que ocurran los riesgos y oportunidades relacionados con sostenibilidad, en 
específico sobre el clima y en función de los periodos que la organización utiliza en su 
planificación estratégica, financiera y de gestión de riesgos, de manera que exista consistencia 
entre la evaluación ASG y los ciclos de planeación corporativa. Al final del periodo del informe, 
se identificaron los siguientes horizontes temporales, que se ajustan a los plazos utilizados para 
la toma de decisiones estratégicas: 

 Corto plazo (1 año hasta 3 años) 
 Mediano plazo (más de 3 años hasta 7 años) 
 Largo plazo (más de 7 años hasta 25 años) 

En la Nota 6, Estrategia se da más detalle sobre el análisis de horizontes temporales 
determinados por Fibra Storage. La información financiera relacionada con la sostenibilidad 
corresponde a la misma entidad informante que los estados financieros consolidados al 31 de 
diciembre de 2025. Al preparar sus revelaciones financieras relacionadas con la sostenibilidad, 
Fibra Storage ha evaluado sus propias operaciones y su cadena de valor, que incluye, entre 
otros, sus subsidiarias. Véase la Nota 2.2, Nuestra cadena de valor del presente informe.  

La moneda de presentación de las revelaciones financieras relacionadas con sostenibilidad es 
en pesos mexicanos, que se alinea con la moneda de presentación utilizada en los estados 
financieros consolidados al 31 de diciembre de 2025, a menos que se indique lo contrario. 

1.4 Adopción de las Normas NIIF de Información a Revelar sobre Sostenibilidad y 
exenciones de transición 

En México, la Comisión Nacional Bancaria y de Valores (“CNBV”) emitió una modificación a la 
Circular Única de Emisoras (“CUE”), que requiere de manera obligatoria a las empresas públicas 
presentar, a partir de 2026, un Informe Anual de Sostenibilidad que abarque el periodo del 1 de 
enero al 31 de diciembre de 2025, elaborado conforme a las Normas NIIF de Información a 
Revelar sobre Sostenibilidad. 
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Fibra Storage informa bajo las Normas NIIF de Información a Revelar sobre Sostenibilidad por 
primera vez para su periodo de informe anual que finaliza el 31 de diciembre de 2025. Ha 
aplicado las siguientes normas para su periodo de presentación de informes anuales que 
comienza el 1 de enero de 2025: 

 NIIF S1 - Requerimientos Generales para la Información Financiera Relacionada con la 
Sostenibilidad 

 NIIF S2 - Información a revelar relacionada con el clima  

Las Normas NIIF de Información a Revelar sobre Sostenibilidad proporcionan exenciones 
transitorias para el primer ejercicio anual en el que una entidad aplica las normas. Fibra Storage 
ha aplicado las siguientes exenciones de transición mencionadas en las normas: 

 No revelación de información comparativa en el primer periodo anual sobre el que se 
informa, con base en lo previsto en la NIIF S1.E3 y NIIF S2.C3, por lo que no se presenta 
información comparativa respecto de periodos anteriores en el primer año de adopción 
de las normas. 

 Revelación limitada a riesgos y oportunidades relacionados con el clima, de conformidad 
con la NIIF S1.E5, aplicando los requerimientos únicamente en la medida en que se 
relacionan con la información a revelar sobre riesgos y oportunidades relacionados con 
el cambio climático conforme a la NIIF S2.  

 No revelar las emisiones de gases de efecto invernadero Alcance 3, de conformidad con 
la NIIF S2.C4. 

 Diferimiento en el plazo de presentación del informe de sostenibilidad 2025, de 
conformidad con la NIIF S1.E4, Fibra Storage podrá diferir la publicación de sus 
revelaciones relacionadas con la sostenibilidad preparadas conforme a NIIF S1 y NIIF S2, 
en paralelo con la información financiera consolidada del segundo trimestre, es decir, 
durante el mes de julio de 2026. 

Al 31 de diciembre de 2025, no existen otras Normas NIIF de Información a Revelar sobre 
Sostenibilidad emitidas por el ISSB.  

A partir del periodo del 1 de enero al 31 de diciembre de 2026, Fibra Storage presentará el 
conjunto completo de revelaciones financieras relacionadas con la sostenibilidad, sobre todos 
los riesgos y oportunidades de sostenibilidad que, razonablemente, podrían afectar las 
perspectivas de Fibra Storage a corto, mediano y largo plazo. 
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2.  MODELO DE NEGOCIO Y CADENA DE VALOR 

2.1 Modelo de negocio 

Principales actividades comerciales 

El modelo de negocios de Fibra Storage se basa en desarrollar y operar el arrendamiento de 
mini bodegas en México. Al 31 de diciembre de 2025, Fibra Storage es propietario directamente 
de 42 (cuarenta y dos) propiedades. Las bodegas de Fibra Storage ofrecen diversas opciones de 
auto almacenaje que las pueden hacer atractivas a distintos tipos de clientes, como lo son 
individuos, parejas y familias, así como pequeñas, medianas y grandes empresas. Las mini 
bodegas tienen una superficie que va desde de 2 m2 (“lockers”) hasta 100 m2. 

 

 

Fibra Storage mantiene relaciones comerciales con otros inmuebles operados bajo la marca “U-
Storage”®. Cuenta con una plataforma de desarrollo especializada, misma que se encuentra 
fortalecida por subcontratistas independientes con experiencia para la construcción y 
equipamiento de sus inmuebles y para el desarrollo de futuros proyectos, por lo que se cuenta 
con los procesos y equipos necesarios para llevar a cabo el desarrollo de su portafolio actual, 
que al 31 de diciembre de 2025 estuvo conformado por 42 propiedades, de las cuales siete son 
terrenos. Sin embargo, la plataforma mantiene estratégicamente la estructuración y supervisión 
de los proyectos para así continuar creciendo su número de sucursales y mantener el estándar 
de construcción y ejecución en las sucursales, maximizando el espacio para desarrollar 
diferentes bodegas. 
 
Las propiedades de Fibra Storage están situadas en lugares estratégicos en la Ciudad de México 
y el Estado de México, Guadalajara, San Luis Potosí y Monterrey, ubicados cerca de avenidas 
principales y calles de fácil acceso, planeadas con estudios demográficos que pretenden atender 
las necesidades de un grupo diversificado de Clientes en una misma ubicación geográfica. Todas 
sus sucursales buscan otorgar seguridad, comodidad, limpieza y accesibilidad a nuestros 
clientes.  
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Las propiedades del portafolio se clasifican de la siguiente forma: 
 

1) Estabilizadas: se considera a una propiedad como estabilizada una vez que ha llegado 
al 85% de ocupación durante un mes completo. 

2) En estabilización: se consideran las sucursales que no han alcanzado el 85% de 
ocupación. 

3) En construcción: significa que cuentan con los permisos y licencias necesarias para su 
desarrollo y se encuentran en distintas etapas de construcción. 

4) Terreno: son aquellas que se encuentran en etapa de gestión de permisos y licencias. 
5) Adicionalmente, se ha incluido la clasificación de Portafolio Mismas Propiedades (“PMP”) 

que significa aquel portafolio que cumple con las siguientes características en un 
momento determinado: i) que hasta un año antes al presente periodo había logrado su 
estabilización (había logrado alcanzar 85% de ocupación durante algún periodo 
mensual) y ii) que en los últimos 12 meses: a) no fue objeto de alguna expansión o 
reducción material y b) no fue producto de alguna transacción de compraventa con 
algún tercero no relacionado. 

 
  En la siguiente tabla, se muestran las propiedades que al cierre de 2025 formaban parte del 
portafolio actual de Fibra Storage:  

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1 FIBRA Storage adquirió los derechos de arrendamiento de esta sucursal.  

2 Portafolio adquirido por FIBRA Storage bajo la marca Guardabox. 
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El otro componente importante de sus clientes lo conforman empresas y personas físicas con 
actividad empresarial que contratan las bodegas para ayudar a crecer su negocio u oficina 
mediante el almacenaje de archivo, expedientes, papelería, inventario o mercancía, manejar 
centros de distribución y muebles y otros equipos de oficina durante el periodo de cambio de 
oficina. A este otro segmento se le identifica como “No Residencial” o “Negocios”. 
  
Las oportunidades de inversión a largo plazo podrían incluir desde terrenos para desarrollo 
hasta bodegas o sucursales existentes y en operación que podrán consolidar el negocio de mini 
bodegas bajo las marcas “U-Storage”® y “Guardabox” o alguna otra, de ser el caso, y la 
experiencia y capacidad de operación del Administrador. 
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A continuación, se incluye un diagrama que muestra la estructura corporativa y de la operación 
de Fibra Storage al 31 de diciembre de 2025: 
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Estrategia corporativa de sostenibilidad y sus objetivos  

La estrategia de sostenibilidad de Fibra Storage es definida por el Comité Técnico, enfocado en 
la creación de valor para sus grupos de interés: 

1. Fibra Storage cumple con la legislación ambiental, laboral, fiscal y regulatoria aplicable, 
de acuerdo con lo estipulado en su Código de Ética y honrando sus valores. Esto forma 
parte de la cultura corporativa que promueve un comportamiento ético e íntegro en 
todas las interacciones con los grupos de interés. 

2. Fibra Storage ha definido una serie de políticas y procedimientos internos que declaran 
sus compromisos con la conservación del medio ambiente, con el bienestar de sus 
colaboradores, con la competencia justa y con mantener una relación de confianza y 
respeto con proveedores y socios comerciales. 

3. Todas las políticas de Fibra Storage son comunicadas al interior de la empresa y están 
disponibles para su consulta en el sitio corporativo interno. 

Para Fibra Storage el colaborar en la conservación del medio ambiente es un compromiso y una 
prioridad. Se han analizado todos los procesos para determinar cuáles son los impactos que 
causan en el suelo, subsuelo, cuerpos de agua, aire y ecosistemas, para implementar acciones 
que ayuden a evitarlos, mitigarlos o reducirlos. 

Fibra Storage ha instalado paneles solares en todas las sucursales nuevas a partir del 2020, así 
como sistemas captadores de agua de lluvia, porque son conscientes que los impactos más 
graves están relacionados con el cambio climático y el estrés hídrico. 

Al 31 de diciembre de 2025, Fibra Storage cuenta con 19 sucursales con sistemas fotovoltaicos 
en operación y generando energía limpia. Cumple con la legislación ambiental y con las 
normativas que les competen y buscan seguir los lineamientos que marcan los distintos 
estándares nacionales e internacionales, para ser competentes y asegurar su permanencia en 
el mercado. 

Bono Verde 

En seguimiento a la inversión realizada durante 2021 para la emisión de bonos verdes, se 
presentan los avances obtenidos durante el periodo de este informe 2025 con la finalidad de 
mejorar su desempeño ambiental y lograr los compromisos establecidos. Estos compromisos 
se encuentran alineados a los objetivos de sostenibilidad ambiental de Fibra Storage: 
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Proyectos elegibles Criterios de elegibilidad Metas 

Energías 
renovables 

Financiamiento o refinanciamiento de proyectos 
que tengan o puedan ser adaptados con paneles 
solares, que permitan la generación y consumo 
interno de energías renovables y menos 
contaminantes 

• Lograr que el 40 por ciento de nuestro 
consumo energético provenga de fuentes 
renovables. 

 

Eficiencia 
energética 

Financiamiento o refinanciamiento de proyectos 
que tengan o puedan ser adaptados con tecnologías 
de eficiencia energética como LED o sensores de 
movimiento para reducir la generación de calor y 
emisiones GEI. 

• Disminuir nuestras emisiones de GEI 
respecto a nuestra línea base de 2020 de 
3.95 KgCO2e/m2 por área bruta rentable 
(ABR). 

• Reducir nuestra intensidad energética en 
un 40 por ciento respecto a nuestra línea 
base 2020 de 8.62 KWh/m2 por área 
bruta rentable (ABR). 

 

Gestión sostenible 
del agua y de las 
aguas residuales 

Financiamiento o refinanciamiento de proyectos 
que tengan o puedan ser adaptados con sistemas 
de captación de agua pluvial y tecnologías 
ahorradoras de agua que permitan el 
autoabastecimiento de agua y el uso eficiente de los 
recursos hídricos. 

• Lograr que el 80 por ciento de nuestro 
consumo de agua provenga de agua 
pluvial. 

• Tener una reserva de agua pluvial del 70 
por ciento mediante sistemas de 
captación. 
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2.2 Nuestra cadena de valor 

En la evaluación de los riesgos y oportunidades relacionados con el clima, se consideró la cadena 
de valor ascendente y descendente utilizando la información razonable y justificable disponible. 

Para gestionar de forma adecuada la relación con nuestra cadena de suministro, contamos con 
una Política de Alta y Evaluación de Proveedores que especifica los requisitos que debemos 
revisar para que puedan formar parte de nuestra empresa. 

Realizamos una evaluación a todos los candidatos a formar parte de nuestra cadena de abasto, 
donde verificamos su experiencia en el mercado, el cumplimiento regulatorio, legal y fiscal, el 
respeto a los derechos humanos, sus prácticas anticorrupción, las condiciones laborales de sus 
empleados y las acciones que ejecutan para conservar el medio ambiente. 

Además, valoramos que los materiales, productos y servicios que nos ofrecen cuenten con los 
requerimientos que solicitamos, al mismo tiempo que comprobamos las condiciones de 
contratación de servicios de obra que nos proporcionan, para la construcción y mantenimiento 
de nuestros inmuebles, asegurando que nuestros desarrollos cuenten con los más altos 
estándares de calidad. 

Todas las operaciones que llevamos a cabo con nuestros proveedores son locales, 
principalmente CDMX y Estado de México, y en las zonas donde se encuentran actualmente las 
sucursales operando (Guadalajara, San Luis Potosí y Querétaro) con lo que buscamos contribuir 
al desarrollo social y económico de las comunidades donde estamos ubicados. 

Los principales grupos de interés de Fibra Storage son: colaboradores, inversionistas, 
proveedores, comunidad, competidores, asociaciones y entidades regulatorias, que se 
encuentran la mayoría en CDMX. 

Hacia el futuro, se seguirá reforzando los procesos de aseguramiento de datos a lo largo de su 
cadena de valor, con especial énfasis en la información proporcionada por proveedores. Lo 
anterior, con el propósito de preservar la consistencia y robustez de las métricas ambientales, 
sociales y de seguridad, así como analizar herramientas que faciliten la incorporación de esta 
información en la evaluación de riesgos ASG, a fin de optimizar la calidad del monitoreo y 
fortalecer la toma de decisiones. 

A la fecha y derivado del modelo de negocios, no existe dependencia de Fibra Storage de 
cualquiera de sus clientes. La pulverización de los inquilinos reduce riesgos de dependencia y 
desocupación, minimizando el riesgo y maximizando la solidez y estabilidad de la operación de 
Fibra Storage. 

Al 31 de diciembre de 2025, se calcula que aproximadamente 79.0% de los clientes de Fibra 
Storage pertenecen al segmento Residencial y el restante a Negocios o No Residencial. 
Adicionalmente, a la fecha de este reporte el Fideicomiso mantiene relaciones comerciales con 
otros 9 inmuebles operados bajo la marca “U-Storage”®. 
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3. JUICIOS, INCERTIDUMBRES Y ERRORES 

3.1 Juicios significativos 

En el proceso de preparación de este Informe Anual de Sostenibilidad, la dirección de Fibra 
Storage ha ejercido su juicio en diversos temas.  

A continuación, se presentan los juicios más significativos: 

 Descripción Referencia de la nota 
 
 
 
 
 
 

 
 

Proceso de la 
materialidad 

La dirección aplicó un juicio significativo para 
identificar los riesgos y oportunidades relacionados 
con el clima que son relevantes para Fibra Storage, así 
como la información material relacionada con esos 
riesgos y oportunidades.  
 
En la Nota 4, Materialidad se detalla el proceso que 
siguió Fibra Storage para evaluar la información que 
podría afectar razonablemente a las perspectivas de 
Fibra Storage e influir en la toma de decisiones de los 
usuarios principales. También se aplicó el criterio al 
considerar qué métricas incluidas en las normas SASB
eran aplicables a Fibra Storage. 
 
Los juicios aplicados en torno a la identificación de 
información material se volverán a evaluar en cada 
fecha de presentación de este informe. 
 

 
 
 
 
 

Nota 4, Materialidad 

 
Enfoque para las 

emisiones de GEI (Alcance 
1 y Alcance 2) 

Fibra Storage ha aplicado el enfoque de control 
operativo para determinar su límite organizacional
para informar sobre las emisiones de GEI. Tanto la 
selección del enfoque más apropiado como la 
identificación de las operaciones sobre las que Fibra 
Storage tiene control operacional son áreas de juicio 
significativo. 

 
 

Nota 8, Métricas y 
objetivos 

 
Métodos de cálculo de las 
emisiones de GEI (Alcance 

1 y Alcance 2) 

 
La Administración de Fibra Storage ha aplicado su 
criterio para determinar los métodos de cálculo más 
apropiados para cada alcance en función de la 
disponibilidad y la calidad de datos. 
 

 
 

Nota 8, Métricas y 
objetivos 
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3.2 Incertidumbre de medición 

Los siguientes temas pudieran presentar incertidumbre en la medición: 

 Descripción Referencia de la nota 
 
 
Métricas relacionadas con 
GEI 

Fibra Storage mide sus emisiones de GEI de acuerdo 
con el Protocolo de GEI, según lo requerido por la 
NIIF S2. 
 
Las métricas reveladas relacionadas están sujetas a 
incertidumbre inherente que surge de la 
dependencia de los datos de actividad y factores de 
emisión obtenidos de terceros. Cuando no puedan 
obtenerse datos de actividad o factores de emisión 
de manera oportuna, se utiliza la estimación. 
 

 
 
 

Nota 8, Métricas y 
objetivos 

 
 
Efectos actuales y 
previstos de los riesgos y 
oportunidades 
relacionados con el clima 

Para la determinación de los efectos actuales y 
previstos de los riesgos y oportunidades 
relacionados con el clima se realizaron estimaciones
ya que la información es prospectiva e implica 
limitaciones de datos, por lo que implican 
suposiciones sobre posibles eventos futuros con 
resultados inciertos. 
 

 
 

Nota 6, Estrategia 

 

El uso de estimaciones es aceptable para la información financiera relacionada con 
sostenibilidad, por lo que, aunque exista un nivel de incertidumbre en la medición este análisis 
proporciona información útil para la toma de decisiones. 

3.3 Errores 

Al ser el primer año sobre el que se informa siguiendo los requerimientos de la NIIF S1 y NIIF 
S2, no aplica la determinación de errores materiales en periodos anteriores, al no existir años 
comparativos. 

4. MATERIALIDAD 

Se realizó una evaluación de materialidad siguiendo los lineamientos proporcionados por el 
ISSB con el objetivo de identificar los riesgos y oportunidades relacionados con el clima que son 
relevantes para Fibra Storage.  

 

 

 

 

 



Reporte Sostenibilidad 2025 
 

 

17 
 

A continuación, se detalla el procedimiento: 

Procedimiento Descripción 
Paso 1: Identificar los riesgos y 
oportunidades relacionados con el 
clima que podrían esperarse 
razonablemente que afecten a las 
perspectivas de Fibra Storage a 
corto, medio y largo plazo. 

Para la identificación de riesgos y oportunidades del clima se 
tomaron en cuenta la Guía de Implementación de la NIIF S2 basada 
en Sectores Industriales (Sector Real Estate) y otras herramientas y 
bases de datos de información sobre cambio climático. 
 
Para identificar si es razonable esperar que los riesgos y 
oportunidades relacionados con el clima afecten a las perspectivas 
de Fibra Storage, se consideró: 
 

 a) La dependencia de los recursos y las relaciones a lo largo de la 
cadena de valor para generar flujos de efectivo, y la forma en la que 
sus operaciones y resultados pueden afectar esos recursos y 
relaciones 

  
 b) El alcance de la cadena de valor, incluyendo su amplitud y 

composición en relación con cada uno de dichos riesgos y 
oportunidades.] 

Paso 2: Evaluar si la información 
potencialmente relevante 
identificada en el paso 1 es 
material 

Esta evaluación requiere que Fibra Storage aplique su criterio, 
teniendo en cuenta sus hechos y circunstancias.  
 
Al realizar juicios de materialidad, Fibra Storage consideró:  

  
 a) La magnitud de los riesgos y oportunidades. 
 b) La probabilidad de ocurrencia. 
 c) El despliegue de capital asociado a las acciones de adaptación y 

mitigación implementadas por la organización.  
  
 Estos umbrales de probabilidad y magnitud se describen en la Nota 

7, Gestión de Riesgos, inciso c) del presente informe. 
 
Por consiguiente, se seleccionaron los riesgos y oportunidades del 
clima más relevantes para Fibra Storage, estos se identificaron como 
“riesgos y oportunidades relacionados con el clima cuyo impacto 
pudiera ser material” y se revelaron en la Nota 6, Estrategia, inciso 
6.1 del presente informe, en el que se revela toda la información 
material en relación con estos riesgos y oportunidades. 
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5. GOBERNANZA  

Fibra Storage cuenta con un gobierno corporativo sólido y profesional, diseñado para optimizar 
la toma de decisiones. Así, se garantizan los fines del Fideicomiso, atienden las necesidades de 
sus grupos de interés y se alinean con las mejores prácticas ambientales, sociales y de 
gobernanza. 

El Comité Técnico de Fibra Storage es clave, pues valida políticas y el Código de Ética, e impulsa 
la filosofía corporativa. La ejecución de estas directrices recae en el equipo directivo del 
Administrador de Fibra Storage. 

La Contraloría es el pilar para asegurar la observancia y cumplimiento de las políticas y 
procedimientos. Se encarga de mantenerlos actualizados y alineados con las exigencias del 
mercado, la normativa vigente y los principios de un gobierno corporativo de excelencia. 

Composición del Órgano de Gobierno 

La Asamblea de Tenedores es el máximo órgano de gobierno y está representado por los 
titulares de los Certificados Bursátiles Fiduciarios Inmobiliarios (CBFIs) emitidos por el 
Fideicomiso bajo la clave de pizarra STORAGE 18. 

Cuenta con amplias facultades, tales como aprobar cualquier operación que tenga un valor igual 
o superior al 20 por ciento del Patrimonio del Fideicomiso, entre otras. 

Es responsable, entre otras cosas, de aprobar las operaciones en beneficio de los Tenedores, 
así como de evaluar el desempeño del Comité Técnico, sus Comités Auxiliares y la integración 
de sus miembros. De igual forma supervisa y designa al Administrador, al representante común 
y es responsable de aprobar cualquier modificación al Contrato del Fideicomiso, define 
emisiones y colocaciones adicionales de CBFIs, autoriza los niveles de deuda y la autorización 
de operaciones con partes relacionadas bajo condiciones de mercado. 

Además, decide y aprueba las políticas de desarrollo sustentable, ambientales, sociales y de 
gobernanza, mientras que delega en el Comité Técnico y en el Administrador su implementación 
y supervisión, con el apoyo de los Comités Auxiliares. 

La Asamblea de Tenedores es competente para tomar las decisiones en temas económicos, 
administrativos, comerciales, ambientales y bursátiles, de acuerdo con la estrategia operativa 
de FIBRA Storage con base en el Contrato del Fideicomiso y la regulación aplicable. 

Sesiona una vez al año para conocer, revisar y en su caso, aprobar los resultados financieros y 
operativos, así como aprobar la gestión del Administrador, así como para ratificar o designar a 
los miembros del Comité Técnico. 

El Administrador, el Comité Técnico y los Comités Auxiliares reportan de manera anual a la 
Asamblea de Tenedores los temas relevantes conforme a los fines del Fideicomiso, incluyendo 
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los asuntos ambientales, sociales y de gobernanza que les competen dentro de su área de 
responsabilidad. 

El Comité Técnico es el encargado de proponer y someter a la aprobación de la Asamblea de 
Tenedores, previo a un proceso de análisis y validación, a nuevos miembros independientes, 
para añadir a los órganos de Gobierno del Fideicomiso. 

Sus funciones y actividades comprenden distintos temas, como la planeación, control 
estratégico, auditoría, cumplimiento normativo, administración de riesgos, operaciones entre 
partes relacionadas, recursos humanos, finanzas, adquisiciones e inversiones, entre otros. 

Cuenta con la facultad indelegable de autorizar operaciones con un valor igual o mayor al cinco 
por ciento y menores del 20 por ciento del Patrimonio del Fideicomiso tomando como base las 
cifras correspondientes al cierre del trimestre inmediato anterior, con independencia de que 
dichas operaciones se ejecuten de manera simultánea o sucesiva en un periodo de 12 meses, 
las operaciones menores al cinco por ciento se aprueban o ejecutan por parte del 
Administrador. 

Conforme al Contrato de Fideicomiso y la regulación aplicable, el Comité Técnico puede estar 
integrado por un máximo de 21 miembros, de los cuales el 25% deberá tener el carácter de 
independiente, de acuerdo con los artículos 24 y 26 de la Ley del Mercado de Valores. 

A continuación, se describe la estructura de gobernanza relacionada con temas de 
sostenibilidad:  

 

A continuación, se detallan las responsabilidades y actividades del Comité Técnico y los Comités 

relacionadas a la gobernanza de los riesgos y oportunidades relacionados a la sostenibilidad. 
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5.1 Comité Técnico 

Entre sus principales facultades del Comité Técnico se encuentra:  

Sus facultades generales son: 

- Aprobar políticas de operación con personas relacionadas, previa recomendación del 
Comité de Prácticas. 

- Fijar políticas de desinversión del patrimonio del Fideicomiso. 
- Instruir al fiduciario respecto a las inversiones de los montos, que se encuentran en las 

cuentas del Fideicomiso. 
- Aprobar, previa opinión favorable del Comité de Prácticas Societarias, posibles 

inversiones que pudieran no cumplir o no cumplan con los criterios de elegibilidad y 
lineamientos de inversión aprobados. 

- Designar y sustituir al auditor externo, con la recomendación del Comité de Auditoría. 
- Aprobar estados financieros trimestrales y anuales, previa opinión del Comité de 

Auditoría. 
- Aprobar políticas contables, lineamientos de control y auditoría interna del Fideicomiso 

Emisor, con la previa opinión del Comité de Auditoría. 
- Establecer métodos y controles internos que aseguren la disposición de información 

actualizada respecto de la situación, ubicación y estado de los activos del patrimonio del 
Fideicomiso. 

- Permitir el ejercicio directo e inmediato de los derechos sobre esos activos. 
- Las demás obligaciones que le adjudique la Ley del Mercado de Valores y el contrato del 

fideicomiso. 
- En última instancia, es el encargado de revisar el Informe de Sostenibilidad bajo NIIF S. 

Sus facultades indelegables son: 

- Fijar, previa opinión favorable del Comité de Prácticas, las políticas de inversión del 
patrimonio del fideicomiso y los criterios de elegibilidad del fideicomiso emisor, así 
como cambios a los mismos.  

- Aprobar la celebración de cualquier operación con personas relacionadas, al contar con 
la mayoría del voto de los miembros independientes, debiéndose abstener de votar 
aquellos integrantes que hayan sido designados por los fideicomitentes o el 
Administrador o por las personas relacionadas con estos, sin que ello afecte el quórum 
requerido, en el entendido que las operaciones deberán realizarse a precio de mercado. 

- Establecer los términos y condiciones a los que se ajustará el Administrador en el 
ejercicio de sus facultades de actos de dominio y, en su caso, de administración, mismos 
que quedarán establecidos en el Contrato de Administración. 

- Aprobar y fijar las condiciones bajo las cuales se invertirá el patrimonio del fideicomiso 
y únicamente, en caso de la aplicación de recursos derivados de la emisión para fines 
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sostenibles, se deberá considerar previamente la opinión del Comité de Inversiones con 
base a los criterios de elegibilidad que determine. 

- Determinar, aprobar, dictar los lineamientos y establecer los mecanismos y/o controles 
que considere necesarios para la correcta ejecución de los servicios de administración a 
los cuales deberá sujetarse el Administrador, conforme a lo establecido en el Contrato 
de Administración y el contrato de fideicomiso y de cualquier prestador de servicios de 
terceros. 

- Proponer y aprobar la designación y/o remoción de cualquier directivo relevante del 
Administrador. 

Quienes integran el Comité Técnico deben tener competencias, conocimientos y probada 
experiencia en las siguientes áreas de especialización: 

- Contratos de fideicomiso 
- Sector Inmobiliario 
- Finanzas 
- Sector bursátil 
- Sector de auto almacenaje nacional e internacional 

Aunado a ello, el Comité Técnico también se encarga de revisar y someter a aprobación de la 
Asamblea de Tenedores el contenido del Informe Anual, que incluye los temas materiales, 
financieros, operativos y económicos. 

Durante 2025, el Comité Técnico estuvo integrado por nueve miembros propietarios, de los 
cuales tres son independientes. El Comité tiene una participación del 11% de mujeres. Todos 
sus miembros cuentan con una amplia experiencia en los sectores financiero, bursátil e 
inmobiliario. 

Los miembros del Comité Técnico durarán en su encargo un año como mínimo, el cual será 
renovable automáticamente por períodos adicionales de un año, salvo su remoción por parte 
de la Asamblea de Tenedores. 

Adicionalmente, la Asamblea de Tenedores podrá, a propuesta del Comité Técnico con la 
opinión del Comité de Nominaciones, ratificarlos o designar nuevos miembros (hasta 21). Sin 
perjuicio del derecho de las minorías para designar o remover miembros del Comité Técnico, 
así como del derecho con el que cuenta el Grupo Isita, cuando sea titular de más del 10%, 
pudiendo designar a dos miembros del Comité Técnico que no serán considerados como 
Miembros Independientes, de los cuales uno será el Presidente del Comité Técnico. 

5.2 Comités Auxiliares 

Los Comités Auxiliares apoyan las gestiones del Comité Técnico y dan un seguimiento puntual 
a las decisiones y estrategias pautadas. Están formados por expertos independientes en temas 
relacionados con los impactos que genera FIBRA Storage en la economía, el medio ambiente y 
las comunidades. Entre sus principales facultades de los Comités Auxiliares se encuentra: 
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a) Comité de Auditoría: 

Integrado por, al menos, tres miembros independientes que sean parte del Comité 
Técnico, el mismo comité se encarga de determinarlos. Entre sus funciones destacan: 

 Evaluar el desempeño del auditor externo. 
 Resolver situaciones de Conflictos de Interés. 
 Informar irregularidades importantes detectadas en el ejercicio de sus 

Funciones 
 Sugerir al Comité Técnico los controles internos, políticas contables y reglas de 

auditoría interna. 
 Analizar, opinar y aprobar los estados financieros de Fibra Storage. 

Durante el ejercicio 2025, los miembros independientes en funciones del Comité de 
Auditoría fueron los siguientes: 

 Enrique Castillo Badía – Presidente 
 Jorge Quinzaños Oria – Secretario 
 María Téllez Morales – Miembro Propietario 

 
b) Comité de Prácticas Societarias: 

Formado por, al menos, tres miembros independientes que integren el Comité Técnico, 
de igual forma este se encarga de designarlos. Entre sus funciones podemos mencionar: 

 Opinar y recomendar la terminación de los contratos de arrendamiento, 
operación y administración. 

 Revisar el presupuesto anual de gastos y recomendar su aprobación al Comité 
Técnico. 

 Convocar a las Asambleas de Tenedores. 

Durante 2025, el Comité de Prácticas Societarias estuvo integrado por los siguientes 
miembros independientes: 

 Enrique Castillo Badía – Presidente 
 Jorge Quinzaños Oria – Secretario 
 María Téllez Morales – Miembro Propietario 

 
c) Comité de Nominaciones: 

Conformado por cinco miembros del Comité Técnico, tres de ellos independientes. 
Algunas de sus responsabilidades son: 

 Buscar, analizar y evaluar candidatos independientes para integra el Comité 
Técnico y proponerlas a la Asamblea de Tenedores para su designación. 

 Revisar y controlar la independencia de los miembros del Comité Técnico. 
 Proponer las remuneraciones para los integrantes independientes. 
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 Proponer la destitución de miembros del Comité Técnico. 

Hasta el 31 de diciembre de 2025, el Comité de Nominaciones se encontraba integrado 
de la siguiente manera: 

 Jorge Quinzaños Oria – Presidente Independiente 
 Enrique Castillo Badia – Secretario Independiente  
 Maria Téllez Morales – Miembro Propietario Independiente 
 Jaime Isita Ortega – Miembro Propietario Patrimonial 
 Santiago Riveroll Mendoza – Miembro Propietario Patrimonial 

 
d) Comité de Inversiones 

Constituido por tres miembros nombrados por el Comité Técnico, uno de ellos 
independiente y un miembro adicional especialista en materia y temas sostenibles, con 
voz, pero sin voto. Este comité vigila y emite opiniones sobre la inversión en general y la 
aplicación de recursos en materia sostenible. Estas son algunas de sus funciones: 

 Revisar y evaluar el desempeño sostenible de Fibra Storage. 
 Opinar sobre inversiones, políticas y desempeño sostenible de Fibra Storage. 
 Asegurar y verificar que el uso de recursos obtenidos por financiamiento con 

fines sostenibles, sean aplicados en proyectos que cumplan con los criterios de 
elegibilidad. 

 Elaborar reportes de información financiera, avances, cumplimiento e impacto 
con base en los Objetivos de Desarrollo Sostenible (ODS). 

Hasta el 31 de diciembre de 2025, el Comité de Inversiones se encontraba integrado de 
la siguiente manera: 

 Jorge Quinzaños Oria – Presidente Independiente 
 Jaime Isita Ortega – Secretario Patrimonial 
 Santiago Riveroll Mendoza – Miembro Propietario Patrimonial 
 Pablo Zaldivar Orue – Miembro Propietario Patrimonial 
 Michel Forat Morales – Miembro Especialista en materia sustentable. 

Los miembros que integran estos comités poseen las habilidades y competencias necesarias 
para supervisar los riesgos y oportunidades relacionados con el clima, gracias a su amplia 
experiencia en temas de sostenibilidad.  

Durante 2025, Fibra Storage fortaleció las capacidades de sus órganos de gobierno mediante el 
acompañamiento de asesores externos en el ejercicio de la materialidad, la identificación y 
evaluación de riesgos y oportunidades relacionados con el clima y la realización de un análisis 
de brechas respecto a los requerimientos de la NIIF S1 y NIIF S2, así como capacitaciones sobre 
los requerimientos de estas normas. Estas actividades contribuyeron a fortalecer su capacidad 
para ejercer una supervisión informada en materia de sostenibilidad. 
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La frecuencia en que se informa a los órganos de gobernanza sobre los riesgos y oportunidades 
relacionados con el clima es anualmente. Ver más información sobre los procedimientos y 
controles utilizados para gestionar y supervisar los riesgos y oportunidades relacionados con el 
clima en la Nota 7, Gestión de riesgos (ver inciso c, d y e). 

6. ESTRATEGIA 

En esta sección, se presentan los riesgos y oportunidades relacionados con el clima que podrían 
afectar razonablemente sus flujos de efectivo, acceso a financiamiento, situación financiera, 
rendimiento financiero y costo de capital; en el modelo de negocio y cadena de valor; estrategia 
y toma de decisiones en el periodo 2025 así como en los horizontes temporales corto, mediano 
y largo plazo.  

A continuación, se detallan los horizontes temporales de corto, mediano y largo plazo para los 
riesgos y oportunidades relacionados con el clima: 

 

 

 

6.1 Identificación y evaluación de riesgos y oportunidades climáticos 

Fibra Storage ha realizado una evaluación para identificar y determinar los efectos actuales y 
previstos de los riesgos y oportunidades relacionados con el clima, tanto físicos como de 
transición, en su modelo de negocio y cadena de valor.  
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Se identificaron riesgos y oportunidades relacionados con el cambio climático que 
razonablemente podrían afectar las perspectivas de Fibra Storage. Los riesgos relacionados con 
el clima identificados corresponden a riesgos físicos. No se identificaron riesgos de transición, 
tampoco oportunidades relacionadas con el clima que pudieran afectar a las perspectivas de 
Fibra Storage.   

a) Riesgos físicos 

• Riesgo de Fracción de tierra expuesta anualmente a inundaciones fluviales. La fracción 
de tierra expuesta anualmente a las inundaciones de los ríos se define como la fracción de 
superficie de tierra que se inunda en promedio durante la inundación más severa producida en 
un año.  

• Riesgo de Fracción de tierra expuesta anualmente a incendios. Se refiere a La fracción de 
tierra expuesta anualmente a incendios describe la fracción de superficie terrestre quemada en 
promedio al menos una vez al año por incendios. 

• Riesgo de Temperatura media del aire. La temperatura media del aire se refiere a la 
temperatura promedio de las masas de aire cercanas a la superficie de la Tierra (2 metros sobre 
el suelo en este caso). 

• Riesgo de Estrés hídrico. Mide la relación entre la demanda total de agua y los suministros 
renovables de agua superficial y subterránea disponibles. La demanda de agua incluye usos 
domésticos, industriales, de riego y ganaderos. Los valores más altos indican más competencia 
entre los usuarios. 

• Riesgo de Precipitación. La precipitación se define como la masa de agua (tanto lluvia como 
nieve) que cae sobre la superficie de la Tierra, por unidad de área y tiempo. 

6.2 Impactos financieros actuales y previstos de los riesgos y oportunidades identificados 
en la situación financiera, rendimiento financiero y flujos de efectivo 

Los riesgos y oportunidades climáticos identificados, su descripción, clasificación y los impactos 
financieros asociados se muestran en la siguiente tabla.  

Es importante señalar que existe un alto grado de incertidumbre significativa sobre la ocurrencia 
y materialización de los fenómenos climáticos que pudieran afectar a Fibra Storage, así como 
también incertidumbre en la frecuencia e intensidad de los riesgos físicos identificados. Estas 
incertidumbres surgen de la variabilidad de las proyecciones climáticas y de los posibles 
cambios inesperados en el comportamiento de estos debido a los cambios en los patrones 
meteorológicos y la evolución de las condiciones climáticas.  

Debido al nivel de incertidumbre en torno a los eventos climáticos, no podemos predecir con 
certeza el impacto en nuestros resultados de operaciones o en nuestra condición financiera 
debido a la diversidad de sectores sensibles al cambio climático de nuestros clientes o 
proveedores.  
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El análisis considera los efectos financieros actuales y previstos de los riesgos relacionados con 
el clima sobre la situación financiera, el rendimiento financiero y flujos de efectivo de Fibra 
Storage, incluyendo posibles afectaciones a los ingresos por arrendamiento, costos y gastos 
operativos, valor de activos, inversiones (CAPEX) y disponibilidad de efectivo. 

Riesgos físicos Efectos 2025 [a] Horizontes temporales Efectos previstos 
Riesgo de estrés 

Fracción de tierra 
expuesta 

anualmente a 
inundaciones 

fluviales  

No se identificó impacto 
material en flujos de 
efectivo, rendimiento y 
situación financiera al 31 de 
diciembre de 2025. 
 

 
 
 

 
 
 

Largo plazo 

 Interrupción de las operaciones, cierres 
temporales de instalaciones. 

 Aumento o falta de cobertura en primas de 
seguro. 

 Costos por mantenimiento, reparaciones 
y gestión de residuos. 

 Pérdida de ingresos y aumento de costos 
operativos. 

 Inversión en barreras, sistemas de bombeo 
y métodos de prevención (limpieza de 
sistemas de drenaje industrial). 

 Sustitución de equipo dañado. 

 
Riesgo de Fracción 
de tierra expuesta 

anualmente a 
incendios 

No se identificó impacto 
material en flujos de 
efectivo, rendimiento y 
situación financiera al 31 de 
diciembre de 2025. 
 

 
 
 
 

Largo plazo 

 Costos por limpieza y remediación 
(remoción de escombros, remediación 
ambiental por humo o químicos extintores). 

 Aumento en gastos de brigadas contra 
incendios, sistemas de monitoreo y 
mantenimiento de zonas de 
amortiguamiento (brechas cortafuego). 

 Costo por reposición de activos, 
reinversión para equipo perdido. 

Riesgo de 
Temperatura media 

del aire 

No se identificó impacto 
material en flujos de 
efectivo, rendimiento y 
situación financiera al 31 de 
diciembre de 2025. 
 

 
 

Corto plazo 

 Aumento en costos de climatización y 
refrigeración para mantener las 
instalaciones y centros de datos. 

 Inversión en adaptación de edificios, 
materiales reflectantes o infraestructuras 
verdes para reducir la absorción de calor. 

Riesgo de Estrés 
hídrico 

No se identificó impacto 
material en flujos de 
efectivo, rendimiento y 
situación financiera al 31 de 
diciembre de 2025. 

 

 

Corto plazo 

 Aumento en las tarifas de agua, necesidad 
de comprar agua en camiones cisterna. 

 Interrupción de operaciones debido a la 
falta de agua para uso de personal y 
empleados.  

Riesgo de 
Precipitación 

No se identificó impacto 
material en flujos de 
efectivo, rendimiento y 
situación financiera al 31 de 
diciembre de 2025. 
  

 

 

Largo plazo 

 

 Gastos en mantenimiento 
(impermeabilización y control de 
humedad/moho en almacenes). 

 Costo por reforzamiento de activos para 
soportar cargas de agua mayores a las de su 
diseño original. 

 Inversión y costo por mantenimiento de 
plantas de energía. 

 
Horizontes de tiempo: 
 Corto plazo (De 1 año hasta 3 años) 
 Mediano plazo (Más de 3 años hasta 7 años) 
 Largo plazo (Más de 7 años hasta 25 años) 

 

[a] Ver explicación de la Inversión en mitigación, adaptación y oportunidades relacionadas con 
el clima en la Nota 6.4, Resiliencia climática, inciso C). 
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Consideraciones metodológicas y limitaciones 

Derivado a que la cuantificación estimada de los posibles impactos considera un alto grado de 
incertidumbre y complejidad, especialmente en escenarios catastróficos o de largo plazo, se 
presentaron los impactos de manera cualitativa, se continuará avanzando en la cuantificación y 
modelado financiero para futuras divulgaciones considerando las limitaciones que conlleva. Los 
impactos cualitativos presentados consideran la proporcionalidad de los recursos y capacidades 
actuales de la organización. 

6.3 Impactos de los riesgos y oportunidades del clima en el modelo de negocio, cadena de 
valor, estrategia y toma de decisiones 

6.3.1. Efectos actuales y previstos en el modelo de negocio 

El análisis considera los efectos actuales y previstos de los riesgos relacionados con el clima 
sobre el modelo de negocio de Fibra Storage, incluyendo posibles afectaciones a la operación, 
accesibilidad y disponibilidad de los inmuebles, así como la continuidad de las operaciones y 
servicios de arrendamiento de bodegas. 

Riesgos físicos Efectos 2025 
Horizontes 
temporales 

Efectos previstos 
Esfuerzos de adaptación o 

mitigación [a] 
Riesgo de Fracción de 

tierra expuesta 
anualmente a 
inundaciones 

fluviales  

No se identificó 
impacto 
material en el 
modelo de 
negocio al 31 
de diciembre 
de 2025 

 
 
 
 
Largo plazo 

 Posibles interrupciones temporales 
en la operación en aquellas 
bodegas afectadas, disminución de la 
disponibilidad de espacios para 
arrendamiento y afectación en la 
continuidad de la prestación de los 
servicios de almacenamiento. 

 

 Inversión en elementos que 
protejan la integridad de los 
activos (barreras, drenaje, 
planes preventivos) 

 Instalación de 
transformadores eléctricos y 
plantas de emergencia en 
bases elevadas (mínimo 1 
metro sobre el nivel del 
suelo). 

 Limpieza de drenajes de 
manera constante. 

Riesgo de Fracción de 
tierra expuesta 
anualmente a 

incendios 

No se identificó 
impacto 
material en el 
modelo de 
negocio al 31 
de diciembre 
de 2025 

 
 
 
 
 

Largo plazo 

 Posible reducción de la 
competitividad del negocio y de la 
capacidad para atraer o retener 
contratos de arrendamiento, como 
consecuencia de daños a las 
instalaciones que afecten su 
capacidad operativa. 

 Mantener un perímetro de al 
menos 5 a 10 metros libre de 
vegetación seca, basura o 
almacenamiento de tarimas 
de madera (pallets) pegados 
a los muros exteriores. 

 Realizar estudios periódicos 
para saber exactamente qué 
están guardando los clientes. 
Si el tipo de mercancía 
cambia (de metal a 
aerosoles), el sistema de 
protección debe actualizarse. 

 Aplicar pintura intumescente 
en las columnas de acero 
para retrasar su deformación 
ante el calor extremo. 

Riesgo de 
Temperatura media 

del aire 

No se identificó 
impacto 
material en el 
modelo de 
negocio al 31 
de diciembre 
de 2025. 

 
 
Corto plazo 

 Posible inversión en las propiedades 
para adaptar instalaciones para 
mantener condiciones operativas 
adecuadas y cumplir con los 
requerimientos de los clientes. 

 Ayudar a los clientes a 
rediseñar su inventario 
basándose en la sensibilidad 
térmica de sus productos. 

 Bodegas con control de clima 
para productos sensibles. 

Riesgo de Estrés 
hídrico 

No se identificó 
impacto 

 
 

 Posible necesidad de modificar 
practicas operativas y de 

 Elevar la calidad del agua 
pluvial recolectada mediante 
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Riesgos físicos Efectos 2025 Horizontes 
temporales 

Efectos previstos Esfuerzos de adaptación o 
mitigación [a] 

material en el 
modelo de 
negocio al 31 
de diciembre 
de 2025. 

 
 
Corto plazo 

mantenimiento para optimizar el 
uso de agua en las instalaciones. 

 Posible inversión en las propiedades 
para ahorro de agua. 

plantas de tratamiento 
compactas. 

 Utilizar las techumbres para 
dirigir el excedente de agua 
pluvial a pozos de absorción 
identificados, para mantener 
la estabilidad del suelo, 
evitando grietas 
estructurales. 

 
Riesgo de 

Precipitación 
No se identificó 
impacto 
material en el 
modelo de 
negocio al 31 
de diciembre 
de 2025. 

 
 
 
Largo plazo 

 Posible afectación en la accesibilidad 
y logística de entrada y salida de la 
bodega rentada durante eventos de 
lluvia intensa, reduciendo la 
eficiencia en la prestación del 
servicio. 

 Instalación de válvulas en el 
sistema de drenaje para 
evitar que el agua del 
alcantarillado público regrese 
hacia el interior de la bodega 
durante tormentas intensas. 

 Realizar recorridos para 
identificar grietas en techos y 
muros para poder sellarlas. 

 
Horizontes de tiempo: 
 Corto plazo (De 1 año hasta 3 años) 
 Mediano plazo (Más de 3 años hasta 7 años) 
 Largo plazo (Más de 7 años hasta 25 años) 

 

[a] Ver explicación de la Inversión en mitigación, adaptación y oportunidades relacionadas con 
el clima en la Nota 7.4, Resiliencia climática, inciso C). 

6.3.2. Efectos actuales y previstos en la cadena de valor 

El análisis considera los efectos actuales y previstos de los riesgos relacionados con el clima 
sobre la cadena de valor de Fibra Storage, incluyendo posibles afectaciones a proveedores, asi 
como clientes y la prestación de servicios asociados con la operación de los inmuebles. 

Riesgos físicos Cadena de valor Efectos 2025 
Horizontes 
temporales 

Efectos previstos 

Riesgo de estrés 
Fracción de tierra 

expuesta 
anualmente a 
inundaciones 

fluviales  

Descendente No se identificó 
impacto material 
en la cadena de 
valor al 31 de 
diciembre de 
2025. 

 
 
 

Largo plazo 

 Posibles afectaciones a las 
operaciones de los clientes debido 
a interrupciones en el acceso a 
bodegas o daños a la mercancía 
almacenada, lo que podría afectar la 
continuidad de la relación comercial. 

 
Riesgo de Fracción 
de tierra expuesta 

anualmente a 
incendios 

Ascendente No se identificó 
impacto material 
en la cadena de 
valor al 31 de 
diciembre de 
2025. 

 
 
 

Largo plazo 

 Posible retraso en la disponibilidad 
de materiales, equipos asi como en la 
prestación de servicios especializados 
por parte de proveedores, 
requeridos para la reparación, 
reconstrucción o mantenimiento de 
las instalaciones afectadas. 

Riesgo de 
Temperatura media 

del aire 

Descendente No se identificó 
impacto material 
en la cadena de 
valor al 31 de 
diciembre de 
2025. 

 
 

Corto plazo 

 Posible incremento en la demanda de 
soluciones de almacenamiento con 
control de temperatura por parte de 
clientes que resguarden mercancías 
sensibles al calor, requiriendo 
adecuaciones en la oferta de 
servicios. 

Riesgo de Estrés 
hídrico 

Ascendente No se identificó 
impacto material 
en la cadena de 

Corto plazo  Posibles restricciones en el 
suministro de agua por parte de 
proveedores de servicios públicos, 
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valor al 31 de 
diciembre de 
2025. 

afectando actividades de 
mantenimiento y operación de las 
instalaciones. 

Riesgo de 
Precipitación 

Descendente No se identificó 
impacto material 
en la cadena de 
valor al 31 de 
diciembre de 
2025. 

Largo plazo  Posibles retrasos en la recepción y 
retiro de mercancías por parte de 
clientes y operadores logísticos 
debido a afectaciones en los accesos 
hacia las instalaciones. 

 
 
Horizontes de tiempo: 
 Corto plazo (De 1 año hasta 3 años) 
 Mediano plazo (Más de 3 años hasta 7 años) 
 Largo plazo (Más de 7 años hasta 25 años) 

 

6.3.3. Efectos actuales y previstos en la estrategia y toma de decisiones 

El análisis considera los efectos actuales y previstos de los riesgos relacionados con el clima 
sobre la estrategia y toma de decisiones de Fibra Storage, incluyendo posibles implicaciones en 
las decisiones de adquisición, desarrollo y modernización de inmuebles, así como en la 
priorización de inversiones y decisiones operativas orientadas a fortalecer la resiliencia climática 
de los activos. 

Riesgos físicos Efectos 2025 
Horizontes 
temporales 

Efectos previstos 

Riesgo de estrés 
Fracción de tierra 

expuesta 
anualmente a 
inundaciones 

fluviales  

No se identificó impacto material en 
la estrategia y toma de decisiones al 
31 de diciembre de 2025. 

Largo plazo  Posible incorporación de criterios de exposición a 
inundaciones en las decisiones de adquisición, 
desarrollo y modernización de inmuebles, 
priorizando activos con menor vulnerabilidad 
climática. 

 
Riesgo de 

Fracción de tierra 
expuesta 

anualmente a 
incendios 

No se identificó impacto material en 
la estrategia y toma de decisiones al 
31 de diciembre de 2025. 

 
Largo plazo 

 
 Posible priorización de inversiones en medidas 

de protección contra incendios y fortalecimiento 
de criterios de evaluación de riesgos en la gestión 
del portafolio inmobiliario.  
 

Riesgo de 
Temperatura 

media del aire 

No se identificó impacto material en 
la estrategia y toma de decisiones al 
31 de diciembre de 2025. 

Corto plazo  Posible incorporación de criterios de resiliencia 
climática en el diseño y modernización de las 
instalaciones para mantener la competitividad y 
responder a las necesidades de los clientes. 

Riesgo de Estrés 
hídrico 

No se identificó impacto material en 
la estrategia y toma de decisiones al 
31 de diciembre de 2025. 

Corto plazo  Posible priorización de inversiones y decisiones 
operativas orientadas a mejorar la eficiencia en 
el uso del agua y fortalecer la resiliencia de las 
instalaciones ubicadas en zonas con mayor estrés 
hídrico. 

Riesgo de 
Precipitación 

No se identificó impacto material en 
la estrategia y toma de decisiones al 
31 de diciembre de 2025. 

Largo plazo  Posible priorización de inversiones en 
infraestructura pluvial y sistemas de drenaje para 
fortalecer la resiliencia de las instalaciones frente 
a eventos de lluvia intensa. 

 
Horizontes de tiempo: 
 Corto plazo (De 1 año hasta 3 años) 
 Mediano plazo (Más de 3 años hasta 7 años) 
 Largo plazo (Más de 7 años hasta 25 años) 
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6.4 Resiliencia climática  

Los riesgos materiales identificados en la Nota 6.1, Identificación y evaluación de riesgos y 
oportunidades climáticos podría afectar a las perspectivas de Fibra Storage a corto, medio y largo 
plazo.  

A. Análisis de escenarios relacionados con el clima 

Durante el primer semestre de 2026 se concluyó el análisis de escenarios relacionados con el 
clima para comprender y evaluar los impactos potenciales de los riesgos climáticos en las 
operaciones de Fibra Storage, utilizando una variedad de escenarios esperados e información 
geográfica de los activos al 31 de diciembre de 2025. Los escenarios de riesgos climáticos físicos 
se basan en información geográfica de los activos y en modelos integrados sustentados en los 
escenarios Representative Concentration Pathways (RCP), Network for Greening the Financial System 
(NGFS) y Shared Socioeconomic Pathways (SSP), a través de la base de datos gestionada por el 
Instituto Global de Ciencia y Políticas Climáticas y del Instituto de Riesgos Mundiales (WRI, por 
sus siglas en inglés). 

El análisis se llevó a cabo como parte de la identificación y evaluación de riesgos y oportunidades 
climáticas para el año finalizado el 31 de diciembre de 2025, para las actividades descritas en la 
Nota 2, Modelo de Negocio y Cadena de Valor. Este análisis se revisará al menos una vez al año, 
para determinar si es necesario actualizar los resultados estimados de las incertidumbres 
relacionadas con el clima. Las medidas de mitigación y adaptación de Fibra Storage se ajustarán 
si es necesario como respuesta a escenarios climáticos severos, en el largo plazo de acuerdo 
con la Nota 6.2, tal y como se indica en la sección «Capacidad para ajustar o adaptar la estrategia 
y el modelo de negocio» de esta nota, Fibra Storage tiene la capacidad de intensificar su 
respuesta si es necesario. 

Los escenarios desarrollados reflejan diferentes niveles de intensidad y frecuencia de los riesgos 
climáticos identificados. El análisis fue realizado con información de los escenarios propuestos 
y desarrollados por el Panel Intergubernamental sobre Cambio Climático (IPCC, por sus siglas 
en inglés), los cuales se consideran en la evaluación y se presentarán más adelante. El análisis 
de escenarios está asociado a riesgos físicos relacionados con el clima que están a su vez ligados 
a emisiones de GEI sobre todos sus activos. Los horizontes temporales usados en el análisis de 
escenarios son los correspondientes a los indicados en la Nota 6, Estrategia. 

Los supuestos claves que se utilizaron para el análisis de escenarios fueron: 

- Políticas relacionadas con el clima en las jurisdicciones en las que opera Fibra Storage 

- Tendencias macroeconómicas 

- Variables a nivel nacional o regional 

- Uso y combinación de energías 

- Desarrollos de la tecnología 



Reporte Sostenibilidad 2025 
 

 

31 
 

- Otros supuestos como que el mercado e inversionistas penalizarán en su reputación a 
las empresas que no adopten certificaciones verdes 

Los escenarios desarrollados reflejan diferentes niveles de intensidad y frecuencia de los riesgos 
climáticos relacionados con las RCP, utilizadas en la modelización y proyección del clima. Los 
escenarios climáticos son rutas de concentración representativas que consideran las emisiones 
de carbono, los patrones de uso de la tierra y las emisiones de otros contaminantes. El número 
en cada escenario representa la cantidad de energía que se agregará a la atmósfera por las 
emisiones de carbono en vatios por metro cuadrado. 

A continuación, se resumen estos puntos, junto con el impacto de cada escenario en la 
estrategia y el modelo de negocio de Fibra Storage: 

Escenarios Descripción del nivel de RCP 

Escenario 1: Escenario de cambio climático 
ELEVADO (RCP 8.5) 

Es el más alto en términos de forzamiento radiativo entre las 
cuatro vías de concentración representativas. Incluye una 
trayectoria de series temporales de emisiones y 
concentraciones del conjunto completo de gases de efecto 
invernadero, aerosoles y gases químicamente activos, así como 
el uso/cobertura del suelo, donde el forzamiento radiativo 
alcanza 8,5 W/m² para el año 2100 y continúa aumentando 
durante algunos años. 

Para investigar una amplia gama de posibles futuros climáticos, 
este escenario supone altas emisiones entre los años 2100 y 
2150, prevé estabilizar las concentraciones sólo para el año 
2250, en concentraciones de CO₂ de casi siete veces las 
consideradas en el escenario 2.6, es decir a niveles industriales. 

Escenario 2: Escenario de cambio climático 
MODERADO (RCP 4.5) 

 

Es el intermedio en términos de forzamiento radiativo entre las 
cuatro vías de concentración representativas. Incluye una 
trayectoria de series temporales de emisiones y 
concentraciones del conjunto completo de gases de efecto 
invernadero, aerosoles y gases químicamente activos, así como 
el uso/cobertura del suelo, donde el forzamiento radiativo 
alcanza 4.5 W/m² para el año 2100. 

Para investigar una amplia gama de posibles futuros climáticos, 
este escenario supone emisiones negativas netas intermedias 
constantes después del año 2100 (a diferencia del RCP 2.6 y 8.5 
que suponen una estabilización con bajas y altas emisiones 
entre los años 2100 y 2150 respectivamente). 

Escenario 3: Escenario de cambio climático 
BAJO (RCP 2.6) 

Es el más bajo en términos de forzamiento radiativo entre las 
cuatro vías de concentración representativas. Incluye una 
trayectoria de series temporales de emisiones y 
concentraciones del conjunto completo de gases de efecto 
invernadero, aerosoles y gases químicamente activos, así como 
el uso/cobertura del suelo, donde el forzamiento radiativo 
alcanza un máximo de aproximadamente 3 W/m² antes del año 
2100 y luego disminuye a 2.6 W/m² en el año 2100. 
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Escenarios Descripción del nivel de RCP 

Para investigar una amplia gama de posibles futuros climáticos, 
este escenario supone pequeñas emisiones negativas netas 
constantes después del año 2100 (a diferencia del RCP 8.5 que 
supone una estabilización con altas emisiones entre 2100 y 
2150). Implica emisiones netas de CO₂ negativas posteriores al 
año 2070, bajo esta vía las concentraciones de CO₂ se reducen 
lentamente para el año 2300 (en comparación con el escenario 
RCP 8.5). 

 

Por su parte, los escenarios son desarrollados por la NGFS proporcionan una base para las 
proyecciones y predicciones. Brindan un punto de referencia estandarizado y actual para poder 
comprender la posible evolución de factores como el cambio climático (riesgos físicos), 
tendencias tecnológicas y políticas climáticas (riesgos de transición) en diferentes futuros. Se 
basan en varios supuestos sobre la población, el PIB, el uso y la combinación de energía, y el 
uso del suelo. 

A diferencia de los escenarios RCP, que se centran en la física del clima, los NGFS se centran en 
el impacto de esos cambios climáticos para la economía y el sistema financiero. Se centran en 
dos tipos de riesgo (físico y de transición, cambios en las políticas y el mercado). 

Nos ayudan a entender que si las acciones para el clima son ordenadas (planeadas), los riesgos 
de transición son menores. Pero si las acciones son insuficientes, el riesgo físico es el que se 
vuelve mayor. 

A continuación, se resumen estos escenarios: 

Escenarios Descripción del nivel de RCP 

Net-Zero 2050 (NZ 2050) Net Zero 2050 es un escenario ambicioso que limita el 
calentamiento global a 1,5 °C a través de estrictas políticas 
climáticas e innovación, alcanzando cero emisiones netas de 
CO₂ alrededor del año 2050. 

Este escenario supone que se introducen inmediatamente 
políticas climáticas ambiciosas. Las emisiones netas de CO₂ 
llegarán a cero alrededor del año 2050, lo que dará al menos un 
50% de posibilidades de limitar el calentamiento global por 
debajo de 1,5°C para finales de siglo, con un exceso nulo o bajo 
(<0,1°C) de 1,5°C en años anteriores. Los riesgos físicos son 
relativamente bajos, pero los riesgos de transición son altos. 

Low Demand Este escenario supone que se producen cambios de 
comportamiento significativos que conducen a una menor 
demanda de energía y mitigan la presión sobre el sistema 
económico para alcanzar cero emisiones netas globales de CO2 
alrededor del año 2050. 
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Escenarios Descripción del nivel de RCP 

Below 2ºC Este escenario considera un aumento gradual en el rigor que 
manejan las políticas climáticas, dando un 67% de 
posibilidades de limitar el calentamiento global a menos de 
2°C. 

Delayed Transition Este escenario asume que las nuevas políticas climáticas no 
serán introducidas hasta el año 2030, así como un nivel de 
acción que difiere entre países y regiones según las políticas 
implementadas actualmente. 

Supone que la disponibilidad de tecnologías de Eliminación de 
Dióxido de Carbono (CDR, por sus siglas en inglés) es baja, por 
lo tanto, las emisiones globales disminuyen muy rápidamente 
después del año 2030 para garantizar un 67 % de probabilidad 
de limitar el calentamiento global por debajo de 2 °C en el año 
2100. Esto conlleva mayores riesgos físicos y de transición que 
los considerados dentro del escenario Net Zero 2050, siendo 
este el más optimista, pero menos riesgos en comparativa con 
el escenario de Políticas Actuales, uno de los menos 
alentadores. 

Nationally Determined Contributions Este escenario incluye todos los objetivos con los que se ha 
establecido un compromiso incluso si aún no se encuentran 
respaldados por políticas implementadas efectivamente. 

Current Policies Supone que solo se conservan las políticas implementadas 
actualmente, lo que genera altos riesgos físicos. 

Las emisiones crecerán hasta 2080, lo que provocará un 
calentamiento de aproximadamente 3 °C y graves riesgos 
físicos. Esto incluye cambios irreversibles como un mayor 
aumento del nivel del mar. Este escenario puede ayudar a los 
bancos centrales y a los supervisores a considerar los riesgos 
físicos a largo plazo para la economía y el sistema financiero si 
continuamos en nuestro camino actual hacia un “mundo de 
invernadero”. 

Fragmented World Este escenario supone una postura política individualista, donde 
no se realizan esfuerzos en conjunto, ocasionando una 
respuesta climática diferida entre los países a nivel mundial, lo 
que genera altos riesgos físicos y de transición. Los países sin 
objetivos cero neto siguen las políticas actuales, mientras que 
otros países las alcanzan sólo de manera parcial (80% del 
objetivo). 

 

Los efectos identificados en análisis de escenarios se evaluaron a nivel de la identificación de 
riesgos y oportunidades relacionados con el clima materiales, por lo que el impacto en el modelo 
de negocio y estrategia se presentan en la Nota 6, Estrategia. 
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B. Áreas significativas de incertidumbre 

Hay una serie de incertidumbres y juicios que deben hacerse al modelar diferentes escenarios 
y sus impactos relacionados con el clima. Las áreas significativas de incertidumbre consideradas 
en la evaluación de su resiliencia climática son las siguientes: 

 Los escenarios son representaciones de futuros posibles desarrollados mediante la 
extrapolación de tendencias actuales y la variación de parámetros clave. Sin embargo, 
diferentes modelos climáticos pueden proporcionar proyecciones distintas incluso bajo 
el mismo escenario de emisiones. 

 A pesar de que paneles como el IPCC asignan afirmaciones de probabilidad (calibradas) 
a rangos de temperatura global bajo cada escenario climático (como los RCPs), existen 
incertidumbres asociadas a como el cambio climático, incluyendo los efectos derivados 
de incrementos o decrementos de emisiones de GEI, afectarán la frecuencia e intensidad 
de los efectos climáticos incluidos en este reporte. 

C. Capacidad para ajustar o adaptar la estrategia y el modelo de negocio 

La estrategia y el modelo de negocio de Fibra Storage, junto con sus planes y acciones para 
mitigar riesgos, están actualmente centrados en el escenario de cambio climático elevado, es 
decir, el escenario 1, ya que consideramos que este escenario nos conllevaría a realizar un plan 
de acción más robusto. Estas medidas de mitigación abarcan las remodelaciones y/o 
adaptaciones de la infraestructura y la redistribución de recursos para respaldar estas 
iniciativas. El objetivo de Fibra Storage es continuar siendo resiliente frente al cambio climático, 
por lo que evalúa su capacidad para modificar y adaptar su estrategia y modelo de negocio de 
la siguiente manera: 

Aspecto Descripción 

Redistribución, readaptación y 
mejora de activos 

En el mediano plazo, Fibra Storage no anticipa la necesidad de una 
redistribución, reutilización ni mejora significativa de sus activos. Como parte de 
sus iniciativas de innovación para optimizar la eficiencia y sostenibilidad de sus 
operaciones, se está realizando un diagnóstico para identificar las propiedades 
que estén expuestas a un nivel de riesgo físico del cambio climático e 
identificando posibles acciones de mitigación derivado de los resultados del 
diagnóstico. 
 

Disponibilidad y flexibilidad de los 
recursos financieros existentes 

Fibra Storage considerará la disponibilidad y flexibilidad de los recursos 
financieros que pudiera ser requerido para financiar iniciativas enfocadas en la 
adaptación y mitigación del cambio climático, incluyendo inversiones en 
investigación y desarrollo. 

Inversión en mitigación, 
adaptación y oportunidades 
relacionadas con el clima 

Dentro de la operación de Fibra Storage se realizan actividades que pudieran 
mitigar los riesgos o aprovechar las oportunidades del clima materiales 
identificados. Además, Fibra Storage está trabajando en desarrollar planes de 
acción para mitigar y fortalecer su capacidad de resiliencia ante los riesgos y 
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Aspecto Descripción 

oportunidades relacionados con el clima materiales revelados en este informe, 
que pudieran requerir futuras inversiones. 

7. GESTIÓN DE RIESGOS 

A. Datos de entrada y métricas  

El proceso de evaluación de riesgos incorpora factores cualitativos y cuantitativos, y considera 
la naturaleza, la probabilidad y la magnitud de los riesgos potenciales relacionados con el clima. 
Fibra Storage sigue un enfoque estructurado para identificar y evaluar estos riesgos, utilizando 
diversos insumos y parámetros, como datos climáticos históricos y modelos predictivos. 

Los riesgos potenciales relacionados con el clima se identificaron mediante la base de datos 
Climate Analytic e información extraída del WRI, considerando el análisis de materialidad, el cual 
se detalla en la Nota 4, Materialidad. 

B. Análisis de escenarios relacionados con el clima 

Fibra Storage ha considerado los escenarios que se describen en la Nota 6.4, Resiliencia climática 
para comprender los posibles impactos a corto, mediano y largo plazo en la estrategia de la 
organización. A través de la implementación y el uso de análisis de escenarios, un conjunto 
coherente de supuestos informa el proceso de evaluación y gestión de riesgos. Cada uno de los 
escenarios también presenta oportunidades en los diversos horizontes temporales (Nota 6, 
Estrategia). 

C. Evaluación de riesgos y oportunidades relacionados con el clima 

Fibra Storage revisa anualmente los riesgos y oportunidades relacionados con el clima 
considerando la probabilidad de ocurrencia y el impacto financiero como parte del 
procedimiento de Gestión de Riesgos y Oportunidades de Sostenibilidad, en el caso exista un 
cambio significativo en las circunstancias (por ejemplo la introducción de una nueva regulación 
relacionada con el clima o la adquisición o venta de un negocio) de Fibra Storage,  o cambios en 
las probabilidades de los riesgos con el potencial de interrumpir la capacidad de Fibra Storage 
para mantener sus operaciones principales, se reevaluarán estos riesgos y oportunidades 
relacionados con el clima. Los riesgos se evalúan mediante la combinación de su impacto 
potencial financiero y su probabilidad. 

Matriz de evaluación del riesgo y oportunidades  

 Bajo Medio Alto 
Umbrales de impacto 

financiero 
<1% EBITDA o <2% de 
los ingresos 

1% al 5% EBITDA o <2%
al 5% de los ingresos 

>5% EBITDA o >5% de 
los ingresos 
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Escala de probabilidad 

Poco probable Menor a 30% 
Posible De 30% a 60% 

Muy probable Mayor a 60% 
 

D. Priorización de riesgos y oportunidades  

Una vez identificados los riesgos y oportunidades relacionados con el clima, Fibra Storage sigue 
un proceso para priorizarlos y supervisarlos a través de la Asamblea de Tenedores y los órganos 
de gobierno corporativo, quienes los gestionan para su atención continua. Fibra Storage cuenta 
con el Comité Técnico y Comités Auxiliares, como apoyo de la Asamblea de Tenedores, el cual 
se describe en la Nota 5, Gobernanza, que se encarga de gestionar los riesgos y oportunidades 
generales de Fibra Storage. Los riesgos relacionados con el clima están integrados en el marco 
general de gestión de riesgos a lo largo de los procesos de toma de decisiones y capturados 
dentro de las políticas, procedimientos operativos y autoridades delegadas, supervisado por el 
Comité Técnico. 

La priorización de los riesgos generales para Fibra Storage es realizada por el Comité Técnico. 
Los riesgos relacionados con la sostenibilidad identificados en la evaluación de materialidad se 
combinan con los riesgos derivados de otras evaluaciones de riesgos en Fibra Storage. Éstos se 
priorizan en función de la gravedad y la probabilidad, teniendo en cuenta los posibles impactos 
financieros, las interrupciones operativas y los cambios regulatorios. Los riesgos identificados 
como prioritarios son aprobados por el Asamblea de Tenedores. 

Las oportunidades se priorizan en función de su impacto financiero potencial, probabilidad y 
alineación con los objetivos estratégicos; se evalúan en función de su relevancia para las 
operaciones de Fibra Storage, el interés de las partes interesadas y el potencial para impulsar la 
creación de valor. Fibra Storage prioriza las iniciativas que se alinean con el compromiso de Fibra 
Storage de lograr cero emisiones netas. 

E. Supervisión de riesgos y oportunidades relacionados con el clima  

Los riesgos y las oportunidades se supervisan individualmente en función de las métricas y 
objetivos de los que es responsable cada gestor (véase Nota 8, Métricas y objetivos). Estas 
métricas y objetivos son revisados anualmente por el Comité Técnico y se presentan al 
Asamblea de Tenedores. 

Los controles internos de Fibra Storage tienen como objetivo organizar la exactitud, 
confiabilidad e integridad de la información financiera y no financiera, así como el cumplimiento 
de las leyes, regulaciones y políticas. Los cambios en la forma en que gestiona el proceso 
utilizado para identificar, evaluar, priorizar y gestionar los riesgos y oportunidades relacionados 
con el clima no han cambiado en comparación con el periodo anterior. 
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8. MÉTRICAS Y OBJETIVOS 

Fibra Storage ha establecido objetivos para supervisar los riesgos y oportunidades relacionados 
con el clima, para lo cual utiliza métricas considerando la siguiente normatividad:  

 Guía sobre la Aplicación de la NIIF S2 basada en el Sector Industrial. 
 Norma SASB – Infrastructure Sector – Real Estate (IF-RE) – Version 2023-06 
 Estándares Universales GRI – Versión 2023 
 Suplemento Sectorial de Construcción y Bienes Raíces GRI - Versión 2011 

Debido a que éste es el primer año de establecimiento de objetivos para mitigar y/o aprovechar 
los riesgos y oportunidades relacionados con el clima NIIF S2, Fibra Storage utilizará el año 2025 
como línea de base para medir el progreso con respecto a los objetivos en los próximos años. 

Gases de efecto invernadero 

 Emisiones de GEI Alcance 1 Emisiones de GEI Alcance 2 Emisiones de GEI Alcance 3 
Cantidad de emisiones 

brutas absolutas 
(toneladas métricas CO2) 

 
173.39 

 
431.54 

 
 

No Aplica.  
 

Al ser el primer año de 
implementación de la NIIF 
S2, se permite no revelar la 
cuantificación de emisiones 

de GEI de Alcance 3. 

Enfoque utilizado para la 
medición 

Cálculo basado en consumo 
de combustibles (tanto en 

operación como en 
desarrollo de sus 

portafolios), utilizando 
factores de emisión 

conforme a metodologías 
internacionales (IPCC / GHG 

Protocol). 

Enfoque “location-based”, 
utilizando el factor de emisión 
de la red eléctrica nacional. 

Razón del enfoque 
utilizado 

Refleja emisiones directas 
derivadas del consumo de 

combustibles en operaciones 
propias. 

Se utiliza enfoque location-
based para reflejar el factor 
de emisión* promedio de la 

red eléctrica nacional. 
Cambio en el enfoque de 

medición 
No hubo cambios en la 
metodología respecto al 

periodo anterior. 

No hubo cambios en la 
metodología respecto al 

periodo anterior. 
Instrumentos 

contractuales de Fibra 
Storage para emisiones de 

Alcance 2 

N/A 

 
Location-based 

Desagregar las emisiones 
de Fibra Storage 

N/A N/A 

Desagregar las emisiones 
de otras participadas 

N/A N/A 

Categorías incluidas en la 
medición de emisiones de 

GEI Alcance 3 

N/A N/A 

Información adicional 
sobre las emisiones de GEI 

de la Categorías 15 

N/A N/A 

*El factor de emisión utilizado fue el correspondiente al año 2025 de 0.444 tCO2e / MWh.  
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Activos o actividades empresariales 

Riesgos  

A 31 de diciembre de 2025 el portafolio de Fibra Storage se compone de 42 activos, la mayoría 
de los cuales se encuentran en el Estado de México y la Ciudad de México, sin embargo también 
cuentan con presencia en Nuevo León, Jalisco y San Luis Potosí. Para efectos de este estudio se 
consideraron las siguientes 12 sucursales: 

 

La selección de estos activos está basada en su ubicación, se consideraron aquellos que se 
encuentran en zonas representativas a un mayor riesgo y las zonas con mayor afectación, de 
acuerdo a estudios integrados en el Atlas de Riesgo de la CDMX, el Estudio de pérdidas por 
inundación en la Ciudad de México ante una posible falla del sistema de drenaje y el Mapa de 
Atlas de Riesgos Hídricos (WRI). 
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A continuación, se muestra la cantidad de activos vulnerable a cada riesgo físico material: 

Tipo 
Cantidad de activos o actividades 
empresariales vulnerables a los 

riesgos 

Porcentaje de activos o 
actividades empresariales 
vulnerables a los riesgos 

Riesgo de Fracción de tierra 
expuesta anualmente a 
inundaciones fluviales 

6 activos 14% 

Riesgo de Fracción de tierra 
expuesta anualmente a incendios 

9 activos 21% 

Riesgo de Temperatura media del 
aire 

12 activos 29% 

Riesgo de Estrés hídrico 12 activos 29% 
Riesgo de Precipitación 4 activos 9% 

 

Oportunidades 

La determinación de oportunidades no fue incluida, dado que, con base en la información 
disponible, no se identificaron oportunidades que representaran un impacto crítico para la 
entidad. 

Despliegue de capital 

Para gestionar los efectos financieros de los riesgos relacionados con el clima identificados, 
Fibra Storage realiza inversiones orientadas a fortalecer la resiliencia y capacidad de adaptación 
de sus activos. Estas inversiones comprenden adquisición de sistemas contra incendios y 
detección de humo, entre otros. A la fecha de reporte, las inversiones realizadas no representan 
un monto material para Fibra Storage. 

Precios internos de carbono 

Fibra Storage no ha establecido un precio interno al carbono. 

Remuneración 

Al 31 de diciembre de 2025, Fibra Storage no cuenta con remuneraciones asociadas a temas de 
sostenibilidad para la gerencia ejecutiva. 

Objetivos fijados por la entidad relacionados con el clima 

Riesgo climático Objetivo asociado Métrica Dato de la métrica Resultado 
2025 sobre las 
métricas SASB 

Riesgo de estrés 
Fracción de tierra 
expuesta 
anualmente a 
inundaciones 
fluviales 

- - -  
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Riesgo climático Objetivo asociado Métrica Dato de la métrica Resultado 
2025 sobre las 
métricas SASB 

Riesgo de 
Fracción de tierra 
expuesta 
anualmente a 
incendios 

- - -  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
Riesgo de 
Temperatura 
media del aire 
 

Disminuir nuestras 
emisiones de GEI 
respecto a nuestra 
línea base de 2020 
de 3.95 KgCO2e/m2 
por área bruta 
rentable (ABR). 

- - - 

Reducir nuestra 
intensidad 
energética en un 40% 
respecto a nuestra 
línea base 2020 de 
8.62 KWh/m2 por 
área bruta rentable 
(ABR). 

IF-RE-130a.3  Variación porcentual 
en condiciones 
similares del consumo 
energético del área de 
la cartera que 
disponga de 
cobertura de datos, 
por subsector 
inmobiliario.  

- 

Lograr que el 40% de 
nuestro consumo 
energético provenga 
de fuentes 
renovables 

 Dividir el 
consumo 

generado por 
los paneles 

solares entre 
el consumo 

total de 
energía 

- 55% de energía 
consumida 

proveniente de 
energía solar  y 

para 
autoconsumo  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
Riesgo de Estrés 
hídrico 

Lograr que el 80% de 
nuestro consumo de 
agua provenga de 
agua pluvial. 

IF-RE-140a.2 (1) Extracción total de 
agua por área del 
portafolio, incluyendo 
la cobertura de datos, 
y (2) porcentaje 
ubicado en regiones 
con estrés hídrico de 
referencia alto o 
extremadamente alto, 
por sector 
inmobiliario. 

(1) 7,034.03 m3 
(2) Evaluación 
realizada a 12 
sucursales 
representativas, 
el 100% tuvo 
riesgo en 
aumento por 
estrés hídrico. 

Tener una reserva de 
agua pluvial del 70% 
mediante sistemas 
de captación. 

IF-RE-140a.4 Descripción de los 
riesgos relacionados 
con la gestión del 
agua y análisis de las 

Riesgos: 
Escasez de 
agua y estrés 
hídrico. 
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Riesgo climático Objetivo asociado Métrica Dato de la métrica Resultado 
2025 sobre las 
métricas SASB 

estrategias y prácticas 
para mitigar dichos 
riesgos. 

Estrategias: 
Operación de 
plantas de 
captación 
pluvial en las 
sucursales. 
Uso de un 
manual de 
construcción 
con criterios 
ASG. 
Conciencia del 
uso de agua. 
Análisis de 
riesgos físicos. 

Riesgo de 
Precipitación 

- - -  

 

Para supervisar los objetivos climáticos establecidos, se utilizaron las métricas definidas por el 
SASB. Estos objetivos, que se presentan a continuación, son aplicables a toda la entidad: 

a. Disminuir nuestras emisiones de GEI respecto a nuestra línea base de 2020 de 3.95 KgCO2e/m2 
por área bruta rentable (ABR) (año base:2020).  
El objetivo es asociado al riesgo de temperatura media del aire, se utilizan las emisiones 
de GEI por metro cuadrado (kgCO2e/m2) para la supervisión de dicho objetivo, la cual 
corresponde a una métrica cuantitativa de intensidad. El periodo base sobre el que se 
aplica dicho objetivo es 2020 y el plazo para alcanzar el objetivo es de 2025. 
 
Las emisiones fueron de 2.88 KgCO2e/m2 por ABR, lo cual sitúa a la Entidad 1.0 
KgCO2e/m2 por ABR mejor que la meta estipulada respecto al año base. 
 
La métrica ha sido desarrollada por Fibra Storage, considerando los datos de emisiones 
de GEI de Alcance 1 y 2 dividido entre el ABR construido del 2025. 
 

b. Reducir nuestra intensidad energética en un 40% respecto a nuestra línea base 2020 de 8.62 
KWh/m2 por área bruta rentable (ABR (año base: 2020). 
 
El objetivo es asociado al riesgo de temperatura media del aire, se utiliza se utiliza el 
consumo energético por metro cuadrado (kWh/m2) para la supervisión de dicho 
objetivo, el cual corresponde a una métrica cuantitativa de intensidad. El periodo base 
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sobre el que se aplica dicho objetivo es 2020 y el plazo para alcanzar el objetivo es de 
2025. 
 
Para lograr dicho objetivo (5.1 kWh/m2 por ABR), se implementaron el uso de luminaria 
de tecnología LED, el uso de sensores de presencia, señalización para el uso responsable 
de energía, equipos eléctricos con certificación de eficiencia energética, aislamientos 
térmicos, fotoceldas en el exterior, uso de estructuras con iluminación natural y 
medidores de energía eléctrica. Estas metas se implementaron tanto en proyectos 
nuevos como en adecuaciones a los ya existentes, en 2025 la intensidad energética es 
de 5.3 kWh/m2  considerando los parámetros del 2020, este año, derivado a que se 
obtuvieron los datos de nuestro corporativo, la intensidad energética total es de 9.4 
kWh/m2 por ABR, este dato no estaba considerado en el establecimiento del objetivo, 
por lo cual se estará trabajando en ello.  
 
La métrica ha sido desarrollada por Fibra Storage, considerando los datos de intensidad 
dividiendo el consumo eléctrico entre el ABR total de 2025. 
 

c. Lograr que el 40% de nuestro consumo energético provenga de fuentes renovables (año base: 
2020). 
El objetivo es asociado al riesgo de temperatura media del aire, se utiliza el consumo 
energético por metro cuadrado (kWh/m2) para la supervisión de dicho objetivo, la cual 
corresponde a una métrica cuantitativa de intensidad. El periodo base sobre el que se 
aplica dicho objetivo es 2020 y el plazo para alcanzar el objetivo es de 2025. 
 
Esto fue realizado a través de la implementación de paneles solares para la producción 
de energía. Durante 2025, Fibra Storage registró que el consumo de energía eléctrica 
total observado fue de 1,825.2 MWh y 19 sucursales reportaron tener paneles solares 
en donde 997.2 MWh consumidos provinieron de energía solar. Esto representa en 
promedio un 55% de energía consumida proveniente de energía solar y para 
autoconsumo de Fibra Storage. 
 
La métrica ha sido desarrollada por Fibra Storage, considerando los datos al dividir el 
consumo generado por los paneles solares entre el consumo total de energía. 
 

d. Lograr que el 80% de nuestro consumo de agua provenga de agua pluvial (año base: 2020). 
El objetivo es asociado a el riesgo de estrés hídrico, se utiliza la variación porcentual (%) 
de consumo de agua pluvial para la supervisión de dicho objetivo, la cual corresponde a 
una métrica cuantitativa absoluta. El periodo base sobre el que se aplica dicho objetivo 
es 2020 y el plazo para alcanzar el objetivo es de 2025. 
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Fibra Storage se encuentra en proceso de instalación de herramientas para poder 
cuantificar el volumen de agua de reúso pluvial en todos sus inmuebles y hasta 2023, 
todos los proyectos nuevos contaron con una cisterna de captación pluvial con un 
promedio de 75 m3 de captación por sucursal. 
 
La métrica para este objetivo se sigue ajustando. 
 

e. Tener una reserva de agua pluvial del 70% mediante sistemas de captación (año base: 2020). 
El objetivo es asociado a el riesgo de estrés hídrico, se utiliza la variación porcentual (%) 
de reserva de agua pluvial para la supervisión de dicho objetivo, la cual corresponde a 
una métrica cuantitativa absoluta. El periodo base sobre el que se aplica dicho objetivo 
es 2020 y el plazo para alcanzar el objetivo es de 2025. Fibra Storage calcula que las 
reservas de agua de reúso son superiores al 70%.  
 
La métrica para este objetivo se sigue ajustando. 

Información adicional para el objetivo de emisiones de GEI 

De acuerdo con lo requerido por la NIIF S2, a continuación, se presenta información sobre el 
objetivo asociado a la reducción de emisiones de gases de efecto invernadero de Alcance 1 y 2: 

a. Fibra Storage se compromete a disminuir nuestras emisiones de GEI respecto a nuestra 
línea base de 2020 de 3.95 KgCO2e/ m2 por área bruta rentable (ABR). 
 

GEI cubiertos: CO2, CH4, N2O, PF6, HFC's. 
Alcance: 1 y 2 
Objetivo  Emisiones brutas 
Enfoque de descarbonización 
sectorial: 

No. No aplicable. 

¿En qué medida y manera el logro del 
objetivo se basa en el uso de créditos 
de carbono? 

Para este objetivo brutas, no aplica 

Esquemas de verificación para los 
créditos de carbono: 

N/A 

Detalles sobre los créditos de 
carbono: 

N/A 

Otros factores adicionales para la 
credibilidad e integridad del uso de 
créditos de carbono: 

N/A 
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9. HECHOS POSTERIORES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA 

No se han producido transacciones, otros eventos y condiciones después del cierre del periodo 
de reporte y antes de la fecha de autorización de emisión del presente documento que deban 
ser revelados en el presente Informe Anual de Sostenibilidad. 


