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Financieras (PSmm) 1125 2125 3125 4125 UDM
Ingreso $182 $191 $198 $206 $776
Minibodegas $172 $181 $189 $196 $739
Otros ingresos $4 $4 $4 $4 $16
Operacién de terceros $5 $5 $5 $6 $21
Ingresos extraordinarios $1 $0 $0 $0 $1
NOI* $142 $150 $157 $160 $610
EBITDA* $104 $112 $119 $119 $454
AMEFIBRA FFO $86 $93 $99 $94 $371
Margen NOI* 78% 79% 79% 78% 79%
Margen EBITDA* 57% 59% 60% 58% 59%
* Excluye ingresos extraordinarios
Capital market 1125 2125 3125 4125
Precio P$ $20.15  $20.50  $24.14  $25.00
CBFls circulacién (#mm) 259.3 259.1 259.1 259.4
Capitalizacién de mercado (P$mm) 5,225 5,312 6,254 6,484
EV (P$mm) 6,359 6,473 7,425 7,708
P/BV 0.80x 0.79x 0.92x 0.94x
P/EBITDA 13x 12x 13x 14x
/ CBFI 1725 2125 3125 4125 UDM
AMEFIBRA FFO P$ $0.33 $0.36 $0.38 $0.36 $1.43
Distribucion P$ $0.83 $0.00 $0.00 $0.00 $0.83
Operativas 1725 2125 3125 4125
GLA disponible m? 188,762 196,427 197,744 200,918
GLA rentado m? 154,302 160,520 163,125 167,683
Focupacion 82% 82% 82% 83%
Tarifa efectiva mensual $377.5  $382.3  $391.8  $394.6
%move out 4.7% 41% 4.4% 4.4%
KPIs al 4125 # m?disponibles
Propiedades propias operando 35 200,918
Propiedades estabilizadas 24 133,256
Propiedades por estabilizar 11 67,662
Banco de tfierra
Propiedades en desarrollo
Terrenos para futuro desarrollo 4
Propiedades operadas terceros 19 53,655

ULTIMAS APERTURAS
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RESUMEN BALANCE GENERAL 4725 (psmm)

Bloomberg: STORAGE:MM | Fernado Zamarripa

BMV: STORAGE18 fzamarripa@u-storage.com.mx

Efectivo y equivalentes $796.4: Deuda a largo plazo $2,021.0
Propiedades de inversidon $8,l95.4: Oftros pasivos $337.7
Otros activos $261.31  Total Pasivos $2,358.7
Activos Totales $9,253.1: Capital $6,894.4
Net Asset Value/ CBFI $26.4,

CAMBIO EN TARIFA
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COVENANTS DE DEUDA 4125

STORAGE18 Limite (regulatorio)
Nivel de endeudamiento 21.9% 50%  menor o igual
Servicio de la deuda * 2.4x 1.5x  mayor o igual
Deuda Neta / EBITDA * 2.6x 5.0x  menor o igual

* EBITDA anualzado Ultimo trimestre (excluye ingresos extraordinarios)

CALENDARIO AMORTIZACIONES PERFIL DEUDA
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Deuda Tipo Contratacion Vencimiento Tasa Monto P$ (mm)
Emision fija 2121 2128 Fiia 8.6% 1171
(bono verde)

Emision variable quirografaria 3125 3130  TIEF+18% 500
(bono)

Crédito simple 2125 2728 THEF + 1.9% 350
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